KİRA KONTRATI EK ANLAŞMASI

KONU: aaaaaddddrrrreeessssss ( Aşağıdaki adreslerden kopyala+yapıştır yapılabilir ) ilçe/İSTANBUL adresindeki gayrimenkul için akdedilen kira kontratının taraflarınca aşağıda belirtilen maddeler doğrultusunda ek kira anlaşmadır.
EK ANLAŞMA MADDELERİ :
1. Kira bedelleri İŞ BANKASI SUADİYE ŞUBESİ.nde bulunan hesaba havale veya EFT olarak ödenecektir. Hesap bilgileri şöyledir:  Şube kodu:1176  Hesap no: 0426395. dır. (Hesabın İBAN numarası : TR020006400000111760426395 )

2. Kiracı Elektrik, su, doğalgaz vs. aboneliklerini kendi adına yaptıracaktır. Kiracının bu abonelikleri kira başlangıcından itibaren 3 (üç) ay içinde kendi adına yapmaması akde muhalefet kabul edilecektir. 

3. Kiracı mal sahibi ile yazılı bir anlaşma olmadan kiraya verilen gayrimenkul içinde kalıcı dekor ve tadilat yapılamaz. Karşılıklı anlaşma ile yapılan dekor ve tadilatlar yazılı anlaşma olsa dahi kontrat feshi veya hitamında kiracı bu dekor ve tadilat için bir bedel talep etmeyeceği gibi yerinde bırakmayı da peşinen kabul etmiştir.

4. Kiraya verilen gayrimenkul boyanmış bakımlı ve cihazları çalışır halde kiracıya teslim edilmiştir. Kiracı şayet kiraya verilen gayrimenkulu boşaltmak isterse aynı şekilde geri teslim edecektir. Kiracı, kiralanana ait demirbaşlar ile ilgili gereken bakım ve periyodik bakım yapılması zorunludur. Bahsedilen bakım ve periyodik bakım ile her türlü tamir, işçilik, parça,  yenileme bedelleri kiracıya ait olacaktır. 

5. Kira kontrat süresi bitimine bir ay kala taraflarca bir ihtar, bildirim yapılmaması halinde kontrat süresi aynı şartlar ile bir yıl daha uzamış kabul edilecektir. 
6. Kiracı kontrat bitim süresinden sonra kontrat süresini uzatmak isterse kira artışları TÜFE endeksinin 1/2 oranında fazlası olarak uygulanacaktır. Örneğin TÜFE % 4 ( yüzde dört ) açıklanması halinde kiranın artışı % 6 ( yüzde altı) olarak uygulanacaktır. 
7. Süre uzatmalardaki kiralar için kefilin imzası olsun veya olmasın kontrat süresi devam ettiği ve kiracı gayrimenkulu kullandığı sürece kefilin kefillik taahhüdü devam edecektir. Yani uzayan sürelerde dahi kefilin kefillik taahhüdü devam tekrar imzası alınmasına gerek kalmaksızın edecektir. Kefil bu ek sözleşmeyi imzalayarak bu kuralı kabul etmiş kabul etmiştir.
8. Kiracı gerek kira ilk başlangıcı gerekse kira süresi uzatıma başlangıçlarından itibaren oniki aydan önce yani arada daireyi boşaltmayı talep edemez.  Şayet kiracının böyle bir talebi olması halinde iki depozito tutarındaki bedeli kiraya verene ödemek zorundadır.
9. Kiracı zamanında ödemediği kiraların her biri için % 50 oranında ve esas kiranın dışında  kiraya ek olarak mal sahibi lehine ayrıca fark bedel ödemeyi kabul etmiştir. 

10. Bu madde uygulama inisiyatifi kiraya verene ait olmak üzere ve herhangi bir zaman dilimi ile sınırlandırılmamak kaydı ile üç kez kira ödenmesi halinde kontrat fesih edilmiş kabul edilir. Bu durumda: Kalan kiralar muaceliyet kesbeder. Ayrıca madde 9 hükümleri muaceliyet kespeden kalan kiralara da uygulanır. Ödenmemiş kiralar, muaceliyet kespeden kiralar ve madde 9 farkları topluca kiracıdan talep edilir. 
11. Akitten doğan bütün vergiler ve devlete ait ödeme yükümlülükleri kiraya verene ait olanlar da dahil olmak üzere kiracıya ait olacaktır. ( Kira stopajı, Çevre Temizlik Vergisi (Çöp Vergisi) damga vergisi, vs. )

12. Kontratta belirtilen kira net olup yürürlükteki kanunlara göre kira stopajı kiracıya aittir. İlerideki tarihlerde stopaj oranında yapılan değişiklikler sonucunda brüt kiralardan veya net kiralardan indirim yapılmaz. Stopaj oranındaki azalış net kiraya, artışlar ise brüt kiraya ilave edilecektir.

13. Elektrik, su, doğalgaz, apartman ( veya site ) Yönetim aidatları gibi giderler kiracıya aittir. Apartman ( site ) yönetimi tarafından ödenmesi talep edilen ve kiraya verilenin payına düşen her türlü ödeme demirbaş dahi olsa kiracı tarafından ödenecektir.

14. Herhangi bir zaman dilimi ile sınırlandırılmamak kaydıyla apartman (Site) yönetim aidatları, elektrik, su, doğalgaz gibi ödemeler ile stopaj ve diğer vergiler üç defa ödenmemesi halinde akde muhalefet kabul edilir. Bu durumda kontratın feshi inisiyatifi mal sahibine ait olacaktır.

15. Kiraya verilen gayrimenkulun ait olduğu apartmanın ortak yerlerinin kiraya verilmesinden dolayı elde edilen irat kiraya verene ait olacaktır. Kiracı bu irat payını apartman giderlerine mahsup edemez, hak talep edemez ve apartman yönetim giderlerini mahsup edemez. Yönetim tarafından yapılan bir mahsup var ise kiraya verene ayrıca ödeyecektir. 

16. Gerek bu Ek Sözleşme, gerekse esas Kira Kontratında belirtilen taraflara ait adreslere yapılan tebligatlar ve birbirlerine yazılı bildirimde bulunmamaları halinde geçerli kabul edilecektir. 

17. Arzu edilmemekle birlikte ihtilaf halinde Kadıköy mahkeme ve icra daireleri yetkilidir.

18. Kiraya verilen gayri menkulde mevcut teslim edilen demirbaşlar işbu ek sözleşmeye ekli EK DEMİRBAŞ listesi ile belirlenerek zabıt altına alınmıştır. 
19. İşbu Kira kontratı ek anlaşması ve dayanağı olan kira kontratında kiracıya ait yükümlülük ve ödemelerin kiracı tarafından yapılmaması, yerine getirilmemesi veya ödenmemesi halinde kiraya veren kendisi bunları yapar veya öder. Bu halde % 50 ( Yüzde elli ) farkı ile kiracıdan talep ve tahsil edilir. Ayrıca bu hal akde muhalefet kabul edilir.
DEMİRBAŞ LİSTESİ
Kiraya verilen İstasyon Mahallesi, Kazım Karabekir Caddesi Hayat-Elit Sitesi J2 Blok Daire: 6 Tuzla/İstanbul adresindeki apartman dairesi içerisinde bulunan demirbaşlara ait listedir. Kira kontratına ek teslim ve zimmet tutanağıdır.
1. Arçelik 24000 BTU Klima

2. Demirdöküm Hermetik Kombi

3. Duşkabin

4. Laminant mutfak dolapları, vitrifiyesi ve bataryaları
5. Arçelik Davlumbaz

6. Ankastre gazlı ve 4 .lü ocak.

7. Ahşap lake banyo dolapları, vitrifiye  ve bataryaları
8. Tüm oda, wc, banyo da amerikan kapılar

9. Elektrik su tesisatı çalışır vaziyette

10. PVC pencere doğrama

11. Avize ( 300 USD değerinde )

12. Çelik daire kapısı

DEMİRBAŞ LİSTESİ

Kiraya verilen Küçükyalı-Çınar Mahallesi, Atatürk Caddesi Durukent Sitesi B1 Blok Daire: 20 Maltepe/İstanbul adresindeki apartman dairesi içerisinde bulunan demirbaşlara ait listedir. Kira kontratına ek teslim ve zimmet tutanağıdır.

1. Elektrikli Baymak Termosifon
2. Duşkabin

3. Hilton banyo dolabı, mermer tezgah ve 6 m2 6mm ayna ve mermer çerçevesi

4. Banyo vitrifiyesi ve bataryaları
5. Ahşap lake mutfak dolapları, vitrifiyesi ve bataryaları
6. Davlumbaz

7. Tüm oda, wc, banyo da mobilya gül+tik kapılar

8. Elektrik su tesisatı çalışır vaziyette

9. PVC pencere doğrama

10. Çelik daire kapısı

11. Balkon dolabı

DEMİRBAŞ LİSTESİ

Kiraya verilen Küçükyalı-63 Mahallesi, Bağdat Cd, Lale Sokak  No: 1 Ergun Apartmanı Daire: 5 Maltepe/İstanbul adresindeki apartman dairesi içerisinde bulunan demirbaşlara ait listedir. Kira kontratına ek teslim ve zimmet tutanağıdır

1. Bacalı Kombi.

2. Banyo vitrifiyesi ve bataryaları
3. Laminant mutfak dolapları, vitrifiyesi ve bataryaları

4. Davlumbaz

5. Elektrik su tesisatı çalışır vaziyette

6. PVC pencere doğrama

7. Çelik daire kapısı

DEMİRBAŞ LİSTESİ
Kiraya verilen Bostancı-Şenesenevler Mahallesi, Kocayol Caddesi No: 26 Ocak Aptm. Blok: A Daire: 8 Kadıköy/İstanbul adresindeki apartman dairesi içerisinde bulunan demirbaşlara ait listedir. Kira kontratına ek teslim ve zimmet tutanağıdır.

1. Duşkabin

2. Spotlu banyo dolabı, banyo vitrifiye ve bataryaları

3. Laminant mutfak dolapları, vitrifiyesi ve bataryaları

4. Davlumbaz

5. Elektrik su tesisatı çalışır vaziyette

6. Balkon dolabı

7. Çelik daire kapısı

